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IV JOONISED
1. ASUKOHA SKEEM AS-1 1:50000
2. TUGIPLAAN AS-2 1:500
3. POHIJOONIS TEHNOVORKUDEGA AS-3 1:500
4. KONTAKTALA PLAAN AS-4 1:5000
5. 3D ILLUSTRATSIOON AS-5 -
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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

e Hiiumaa Vallavalitsuse korraldus Mereveere tee 1, 3 ja 5 maaiiksuste detailplaneeringu
algatamisest nr 688, 01.11.2023;

e  Hiiu Maakonnaplaneering 2030+;

e  Korgessaare Vallavolikogu 17.01.2003 méérus nr 5 ,,Korgessaare valla tildplaneering®;

e  Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 miérus nr 19 ,,K3rgessaare valla iildplaneeringu
teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste méaaramine*;

e  Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 12.09.2023), muudetud
13.10.2023.

1.2 Detailplaneeringu lahtedokumendid

e Planeeritava ala katastriplaan;
e Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
e OU Hadwest geodeetiline alusplaan, t66 nr T-22-142, 24.03.2022.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Planeeringu koostamise eesmargiks on kolm maaiiksust liita tiheks krundiks, miirata krundile
ehitusdigus elamu ja abihoonete piistitamiseks (krundile 1 iiksikelamu ja kuni 3 abihoonet), méérata
arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vorkude viljachitamiseks vajaminevate
koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeringuala olemasoleva olukorra Kirjeldus

Planeeringuala holmab Mereveere tee 1 (katastritunnus: 39201:004:0618; sihtotstarve: elamumaa
100%; pindala: 2952m?), Mereveere tee 3 (katastritunnus: 39201:004:0621; sihtotstarve:
elamumaa 100%; pindala: 4994m?) ja Mereveere tee 5 (katastritunnus: 39201:004:0623;
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 4257m?) maaiiksusi.

Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti kitsenduste kaardi andmetel uuringu ala (Hiiumaa
ildgeoloogiline kaardistamine) ning III taimeliigi kaitsekategooria harilik ungrukold (Huperzia
selago) elupaik.

Planeeringualal on kehtestatud 27.05.2004 Korgessaare valla korraldusega nr 177 Tahkuna kiila
Metsakuusiku kinnistu detailplaneering. Kehtiva detailplaneeringuga on antud Mereveere 1, 3, 5
maaiiksustele ehitusdigus iihe elamu ja iihe abihoone rajamiseks ehitisaluse pinnaga kokku 250 m?.

3.2 Alusplaan
Detailplaneeringu koostamise aluseks on OU Hadwest poolt koostatud kinnistu geodeetiline
maa-ala plaan tehnovorkudega, t66 nr T-22-142, 24.03.2022.
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3.3 Planeeringulahenduse Kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide
saavutamiseks, sealhulgas vastavus strateegilistele planeerinhutele

Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele Hiiu maakonnaplaneering 2030+,
Korgessaare valla iildplaneering ja Korgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneering
»Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste médramine*.

Maakonnaplaneeringu eesmérk on toetada maakonna ruumilist arengut, mis tagab
tasakaalustatud ruumilise asustusstruktuuri ning elukvaliteedi olukorras, kus maakonna rahvaarv
pikemas perspektiivis kahaneb ja vananeb; tasakaalustada riiklikke ja kohalikke huvisid,
arvestades seejuures kohalike arenguvajaduste ja -voimalustega.

Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste iildplaneeringute koostamisele.
Maakonnaplaneering késitleb ka ruumilisi véartuseid (elukeskkonna vairtused,
majanduskeskkonna véértused ja looduskeskkonna vaartused).

Maakonnaplaneering néeb ette kogu Hiiumaa turismipotentsiaali maksimaalset kasutamist, sh.
loodus- ja mereturismi arendamist. Vajalik on puhkealade ja turismiobjektide kasutuse
planeerimine (erinevat tiiiipi teed, rajad, parklad, telkimisja 16kkekohad, viitade slisteem jms) ja
suunamine nii planeeringute kui projektide kaudu. Metsi ja randu peetakse turismi ja
puhkemajanduse seisukohalt viga olulisteks aladeks.

Uhe oluliste puhkealana on maakonnaplaneeringus méératud Tahkuna ld4nerand.

See on piirkond, mis on looduslikult sobivad puhkeotstarbeks ning mida arvestatav hulk inimesi
(nii kohalikke kui turiste) kasutab puhkamiseks, taastumiseks, litkumisharrastusteks jne.
Puhkajate rohkus suvel antud kohtades eeldab 1dbimdeldud infrastruktuuri, regulaarset hooldust
ja puhkerajatiste planeerimist. Tahkuna ld4neranna puhul on puhkevéértusega nii rand kui
sellega piirnev mets. Tegemist on riigimetsa aladega, mis on madratud ka Riigimetsa
Majandamise Keskuse Hiiumaa puhkeala koosseisu.

Puhkealade arengu pohimdtted ja kasutustingimused:

- Juhul kui puhkemajandus konkureerib metsamajandusega, arvestada metsade majandamisel
puhkeala kasutamise vajadustega.

- Puhkealade kasutuse planeerimisel ja vajaliku taristu rajamisel arvestada mojudega kaitstavale
alale ja Natura alale ning nende kaitse-eesmairkidele, alal levivatele kooslustele (Natura
elupaikadele) ja kaitstavatele liikidele, samuti naabruses paiknevatele inimpelglikele
kaitstavatele linnuliikidele.

Hiiumaa muinsuskaitseobjektide nimekiri on leitav kultuurimalestiste riiklikust registrist.
Muinsuskaitsealasid, mis on planeerimisseaduse kohaselt maakonnaplaneeringu objektideks,
Hiiumaal ei esine.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jdéb planeeringuala ,,Tahkuna lddne- ja pdhjarand I klassi
vadrtuslikule maastikule ja jdidb rohevorgustiku alale.

Allpool tuuakse dra véértuslikele maastikele seatud iildised kasutustingimused, tdpsemalt on
need ,,Tahkuna lddne- ja pdhjarand I klassi véértusliku maastiku kohta eraldi dra toodud
peatiikis 1.6.

Uldised viirtuslike maastike arengu pdhimdtted ja kasutustingimused, millega tuleb planeeringu
elluviimisel arvestada:

- Vajadusel tipsustada vaartuslike maastike piire ning kaitse- ja kasutustingimusi;

- Piiritleda miljoovéaartuslikud alad;

- Koostada maastikuanaliiiis. Omavalitsusel on digus ehitiste kavandamisel vdirtuslikele
maastikele nduda maastikuanaliiiisi.
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- Sdilitada traditsioonilisi (ajaloolise vairtusega) maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;

- Séilitada pdllumajandusmaastiku avatust, vaateid sh vaateid vairtuslikele aastikuelementidele;
- Sdilitada vaartuslikke looduslikke alasid ja maastikuelemente;

- Sobivates kohtades taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust;

- Sobitada uusi hooneid, rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks héirivat ebakdla ning et
maastiku véairtus ei kahaneks;

- Viltida elamuehitust rannaniitudel, vanades luitemetsades jt. suure loodusliku véddrtusega
aladel, kuhu traditsiooniliselt pole veel elamuid rajatud;

- Korraldada ja hooldada puhkamiseks sobivaid alasid nii, et nende vééartus kiilastajate suure arvu
vOi intensiivse kasutuse tottu ei kannataks.

Konfliktsed alad maakasutuse osas vdivad olla alad, kus ehitustegevus konkureerib
looduskaitseliste voi maastikuliste vaartustega. Reeglina on tegemist atraktiivsete rannaddrsete
aladega, kus ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada eelpool loetletud kasutustingimusega
ning soovitustega.

Planeeringuala paikneb maakonnaplaneeringu kohaselt rohelise vorgustiku tuumalal. Kéesoleva
detailplaneeringu koostamisel on arvestatud rohelise vorgustiku pdhimdtete ja
kasutustingimustega:

- Rohelise vorgustikuna méératletud aladel voib arendada majandustegevust, kui see ei ole
vastuolus kehtivate seaduste,

kaitse-eeskirjade vOi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise vorgustiku toimimist.

- Vajadusel tipsustada iildplaneeringuga rohelise vorgustiku alade piire ning vorgustiku
toimimist tagavaid tingimusi.

Arvestada rohelise vorgustikuga teede ja liinitrasside ehitusel jt. arendustegevuste, mis
muudavad maa sihtotstarvet,

kavandamisel.

- Metsamaa raadamisel jilgida, et looduslike alade (mets, mérgala, niit) osatéhtsus rohelise
vorgustikuna piiritletud aladel ei langeks alla 80%.

- Niitude sdilimiseks jatkata nende traditsioonilist majandamist - niitmist, karjatamist, puu- ja
podsasrinde harvendamist.

Vastundidustatud on niitude iilesharimine, véietamine ja miirkkemikaalidega pritsimine, samuti
metsaistutamine ja niiskusreziimi muutmine.

Kéesoleva planeeringu raames on voimalik maakonnaplaneeringus toodud tingimusi téita vaid
planeeringuala piires lahendatavate teemadega. Kdesoleva detailplaneeriguga on ette ndhtud
kolme elamumaa kinnistute liitmine ja hoonete rajamine iihele perele, see lahendus voimaldab
tagada traditsioonilise avatud maastikupildi sdilimise ja séilitada nii kooslused kui maastikulised
viaikevormid. Nimetatud lahendus tagab vastavuse maakonnaplaneeringu pohimotetele.

Korgessaare valla iildplaneeringu jargselt on Korgessaare valla eesmérk suurendada elamufondis
{ihepere-elamute osakaalu. Uldplaneeringuga on elamualade suurendamise vdimaldamiseks
margitud kaardile elamuehituse reservmaa. Nende alade midramisel on arvestatud juba
olemasolevate elamupiirkondade, tookohtade, sotsiaal- ning kommertsteeninduslike asutuste
paiknemise ja kéttesaadavusega.

Kohtades, kus see on voimalik soovitatakse majadegruppide omavahe-liseks vaheliseks
kauguseks tagada 100 m.

Lubatud eramaja korgus Korgessaare vallas on 8 m. Kdrgemaid eramuid voib teha ainult
detailplaneeringu alusel. Samuti tuleb koostada detailplaneering, kui soovitakse muuta kdesoleva
planeeringuga sitestatud juhtfunktsiooni eesmérgiga votta kasutusele tdiendavaid elamualasid.
Toostusettevotete maa, haljasalade maa voi drimaa kasutuselevott elamumaana on lubatud ainult
detailplaneeringu alusel. Maatulundusmaale v3ib rajada kuni 2 elamut 1 maaiiksuse kohta.
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Kui soovitakse rajada iihele maatulundusmaa tiikile enam kui 2 elamut, tootmis- voi
driotstarbelisi rajatisi tuleb koostada detailplaneering.

Korgessaare valla tildplaneeringu teemaplaneeringu koondkaardi kohaselt on planeeringualal
madratud elamumaa juhtotstarve. Planeeringuala {imber on riigimetsa juhtotstarve.
Kéesoleva detailplaneeringuga ei muudeta tildplaneeringut.

Uldplaneeringu kohaselt on elamuehituse pdhimdtete tiiendamine ja tipsustatud nduded elamute
ehitamiseks:

- Uldplaneeringu kohaselt peavad kdik uued kavandatavad elamud (sh. suvilad vms. hooajalise
kasutusega elamud) Korgessaare vallas asuma iildplaneeringuga reserveeritud elamumaal, varem
kehtinud detailplaneeringuga voi katastri jargi méédratud maatulundusmaal (iildplaneeringu
kaardil ndidatud valge ala).

- Korghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele voi maaiiksustele eluhoonete
projekteerimisel tuleb edaspidi

tagada vihemalt 70% ulatuses krundi vO1 maaiiksuse pindalast kdrghaljastuse sdilimine,
kdrghaljastuse asendamine vdi istutamine.

- Kodigi uute elamualade siseste teede kruntide miinimum laius peab olema véhemalt 10 m.

- Detailplaneeringu jargsete rohkem kui 3 krundiga elamualade véljachitamise korral on
kohustus enne elamutele ehituslubade viljastamist ala omanikul voi arendajal rajada
juurdepadsuteed, puurkaev(ud), veetrassid, kanalisatsioonitrassid voi reoveepuhastid voi
imbvéljakud, side ja/voi elektritrassid voi liinid ja tuletdrjeveevotu kohad.

Minimaalsed lihepereelamu ehitamiseks lubatud krundi v4i maatiksuse suurused on edaspidi
méératud teemaplaneeringuga jargnevalt:

- olemasolevatel tiheasustusaladel ja Lauka kiilas minimaalselt 2 500 m?;

- Uldplaneeringu koondkaardil oleval elamumaal ja elamuehituse reservmaal ja kompaktse
hoonestuse alal minimaalselt 1 ha;

- kdikidel muudel juhtudel minimaalselt 2 ha.

Korgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneering sdtestab ehitamise kaugust krundile
jargmiselt:

- maapealse ehitise kaugus krundipiirist kompaktse hoonestusega alal on minimaalselt 5 m;
- maapealse ehitise kaugus krundipiirist muudel juhtude on krundi tee poolsest servast
minimaalselt 10 m jt krundi/maaiiksuse kiilgedest minimaalselt 20 m.

Soovituslik majagruppide vahekaugus ja kohustuslik kahe maja miinimumkaugus.

Teemaplaneeringuga tdpsustatakse iildplaneeringut ja seatakse tdiendavalt kohustuslik elamute
vahekaugus jargmiselt:

- kompaktse hoonestusega aladel ja tiheasustusalal asuvatel elamutel peab vahekaugus olema 20
m;

- muudel juhtudel peab elamute voi elamugruppide vahekaugus olema 50 m.

Hajaasustuses on vdahemalt viie elamuga majagrupi kohustuslik minimaalne vahe teiste
majagruppidega 100 m.

Korgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneering maarab iihepereelamu, kaksikelamu, ridamaja
ja suvila ning nende juurde kuuluvate korvalhoonete maksimumkdrguseks Korgessaare vallas
8,0 m olemasolevast maapinnast, kui varem kehtestatud detailplaneeringus ei ole méératud
teisiti. Paadikuuri ehituskorguseks voib olla maksimaalselt 6,0 m olemasolevast maapinnast.
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Ajutise ehitise piistitamisel peab arvestama sobivust looduskeskkonnaga ja viltima selle
kahjustumist v0i saastamist. Ajutisi ehitisi voib rajada ainult kirjaliku ndusoleku vai ehitusloa
alusel.

Korgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneeringuga méaratud rohelise vorgustiku alad on
kavandatud jargmiste ehitusja maakasutustingimustega (nimekirjas planeeringualaga puudutatud
valik):

- rohelise vorgustikuna miiratletud aladel voib arendada majandustegevust, kui see ei ole
vastuolus kehtivate seaduste, kaitse-eeskirjade voi planeeringutega ning kui see ei ohusta
rohelise vorgustiku toimimist;

- rohevorgustiku aladel tuleb viltida kompaktse asustuse tekkimist ja ulatuslikumaid uusehitisi
(va talukohad ja iiksikud elamud hajaasustusviisil). Séilitada tuleb rohevorgustiku terviklikkus ja
viltida terviklike loodusalade killustumist.

Peamiseks ndudeks on see, et olemasolevate looduslike ja/voi pool-looduslike alade voi
olemasoleva metsa osatdhtsus rohevorgustikul ei tohi langeda alla 80% maaiiksuse pindalast;

- erateede, kergliiklusteede, jaotusvorkude ja krundi siseste joonehitiste rajamine rohevorgustiku
alal tuleb kooskolastada Kdrgessaare Vallavalitsusega;

- rohelise vorgustiku aladel on ei ole lubatud priigilate, sdjavdepoliigoonide, jddtmehoidlate, uute
tootmishoonete (v.a viiksemad pollumajandusliku tootmise hooned ja rajatised) jm korge
keskkonnariskiga ehitiste rajamine;

- rohevorgustiku aladele jddvad veekogud ja nende kaldad tuleb sailitada voimalikult
looduslikuna, et oleks tagatud bioloogiliselt mitmekesise 6kotoni (kahe jarsult erineva
maastikuosise vOi koosluse siirdevoond, mis sisaldab mdlema elemente ja seepirast keskkonnalt
komplekssem voi liigirikkam kui kumbki neist) olemasolu ja séiliks seisu- ja vooluveekogude
tahtsus 0koloogiliste koridoridena;

- rohelise vorgustiku aladel voib jéitkata olemasolevate metsa ja pdllumaade sihtotstarbelist
kasutamist;

- vaartuslikel ranna- ja puisniitudel on soovitatav sdilitada/taastada traditsiooniline
majandustegevus — karjatamine ja niitmine;

- looduslikud pinnavormid tuleb séilitada;

- rohevorgustiku alal tuleb aiad paigutada iimber elamu hooviala. Maaiiksusi voib piirata latt voi
okastraataiaga, st piirdega mis voimaldab vdiksematel loomadel alal vabalt liikuda;

- detailplaneeringud ja projektid, mis kavandavad joonehitisi (avalikuks kasutuseks olevate teede
asukohad, pohivorgu elektriliinid jt tehnovorkude magistraaltrassid), ndevad ette looduslike
veekogude dgvendamist voi voolusdngi muutmist vms vee erikasutust rohevdrgustiku alal tuleb
kooskolastada Hiilumaa Vallavalitsuse, Keskkonnaameti ja Rahandusministeeriumiga.

Korgessaare valla teemaplaneering seab jargmised sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu
tingimused:

- detailplaneeringu jargse enam kui 3 krundiga elamuala ja iga &ri- vOi tootmisala viljachitamise
korral on ala arendajal kohustus rajada enne hoonetele ehituslubade véljastamist
juurdepédidsuteed, puurkaev(ud), vee- ja kanalisatsioonitrassid ja/voi reoveepuhastid voi
imbviéljakud, side ja/vdi elektritrassid ning liinid ja tuletdrje veevotu kohad;

- hoonestusalade ja neid teenindava infrastruktuuri rajamisel ning pollu- ja metsamaade
kasutamisel tuleb tagada maaparandussiisteemide toimimine;

- dri- ja puhkemaade ning hoonete kavandamisel tuleb téita teemaplaneeringu ptk 2.1.3 seatud
tingimusi, riigikaitselisteja tootmishoonete ning —rajatiste kavandamisel tuleb téita
teemaplaneeringu ptk 2.1.4 seatud tingimusi, et tagada ohutu ja elamisvdiarne keskkond
vallaelanike jaoks;
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- valgel alal on lubatud metsa- voi pollumajandusmaa sihtotstarbega maaiiksused voi elamumaa
hajaasustus viisil. Seal on elamu rajamiseks sobilike maaiiksuste minimaalne suurus piiratud ja
sdtestatud ptk 2.1.2.2;

- elamute eraldamiseks tootmis- ja todstusaladest ning elava liiklusega teedest tuleb tagada
rohelised puhvervéondid;

- korghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele vdi maatiksustele hoonete projekteerimisel
tuleb tagada vihemalt 70% ulatuses krundi pindalast kdrghaljastuse sdilimine, kdrghaljastuse
asendamine vOi istutamine;

- planeerimisel, elamualade korraldamisel ja ehitustodde tegemisel tuleb haljastust késitleda
vordvairse elemendina keskkonna tehislike elementidega (hooned, teed, kommunikatsioonid).
Selle tagamiseks tuleb hoonestuse rajamisel korghaljastuse voi véartusliku haljastuse naabruses
(kaevetoodel, ehituse kéigus) kasutada taimestiku koosluste, puude jms kaitseks ajutisi
piirdetarasid, kasutada vdiksemaid ja vdhem tallavaid mehhanisme ning valtida taimestiku, sh
puude vigastamist muul moel. Kui korghaljastusega alale plaanitakse alla 1 ha suurusi krunte
tuleb detailplaneeringu kdigus 14bi viia haljastuse hinnangu koostamine;

- planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miiratase. Tédpsed miira normtasemed on
toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a mairuses nr 42, Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid (RTL 2002, 38, 511).
Toodud miiratasemete noudeid tuleb arvestada nii detailplaneeringute, kui ka ehitusprojektide
koostamisel, samuti miiratekitavate ettevotete paigutamisel hoonetesse;

- teedevorgu loomisel peab kasutama véimalikult suures ulatuses olemasolevaid teid. Vaarustiku
maastikuga aladel tuleb viltida olemasolevate teede 0gvendamist;

- litklusohutuse ja kommunikatsioonide paigaldamise tagamiseks peab elamuala sisese teekrundi
miinimum laius olema vdhemalt 10 m;

- suuremate avalike vdi dri ja toOstusobjekte teenindavate parklatele tuleb rajada oli-
litvapiiiidurid;

- hajaasustuses on lubatud imbvéljaku voi filtervdljaku rajamine elamute kanaliseerimiseks, kui
elamukrundi voi elamuga maaiiksuse suurus on iile 1 ha ning tavaparane pdhjavee tase on
viahemalt 1,2 m siigavusel maapinnast ja pdhjavesi on kaitstud,;

- tihepereelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel on otstarbekas eelistada soojusvahetuspumpade
(maakiitte pumbad, dhksoojuspumbad jms) kasutamist, et vahendada keskkonna saastekoormust.
Maakiitte kollektorite paigaldamisel kasutada sdilitatava loodusega alal vdikseid ehitusmasinaid
(paigaldussiigavus ca 80-100 cm). Maakiite mahutada torustiku paigaldamise skeemide
koostamisel arvestada olemasoleva vairtusliku korghaljastuse sdilitamise vajadusega.

Eelistada voimalikult suure kasuteguriga pumpasid/seadmeid;

- alla 2,0 m absoluutkdrgusega alale tuleb arvestada hoone tileujutuse tekkimise riskiga;

- kallasraja ulatuses ei ole lubatud reeglina rajada piirdeid. Mere déres ei tohi piire merele
paikneda ldhemal kui 50 m tavapérasest veepiirist. Erandina on rannal lubatud piirata sadamate
territooriumi, kuid sellisel juhul tuleb tagada kallasrajal litkujate suunamine iimber sadama
kinnise ala ja karjamaasid, kuid sellisel juhul tuleb tagada kallasrajal liikujale voimalus piirde
tiletamiseks (nt puidust trepi abil) voi piirdest ldbipdédsuks (avatav ja suletav virav karjaaias);

- jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendada vastavuses jddtmeseaduses toodud
nduetega. Olmejddtmed tuleb koguda sorteeritult priigikastidesse ja -konteineritesse ning
organiseerida nende regulaarne dravedu kehtivat jddtmeluba omava firma poolt. Oluline on
jadtmemajanduse organiseerimine matkaradade dires, rannas, ujumiskohtades jt avalikult
kdidavates paikades, et priigi ei satuks loodusesse.

Nimetatud tingimustega on arvestatud ka kdesolevas detailplaneeringus. Detailplaneeringu
lahenduse koostamisel on ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused méératud tildplaneeringut
arvestades ja jargitakse strateegilistes planeerimisdokumentides toodud pShimotteid.
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3.4 Planeeringualal kehtivad detailplaneeringud

Planeeringualal kehtivad detailplaneeringud:

e Tahkuna kiila Metsakuusiku kinnistu detailplaneering (kehtestatud Korgessaare valla
korraldusega nr 177 27.05.2004).

”Tahkuna kiila Metsakuusiku kinnistu detailplaneering” detailplaneeringu

e cesmirk: Metsakuusiku katastriiiksuse pdhjapoolsemale alale suurusega 2,78 ha ehk

maatiikile Il moodustada 6 kahepereelamu maa sihtotstarbega (katastri jargi elamumaa)
krunti ja liks tee krunt.

e olulisemad arhitektuurinduded hoonele:
* Planeeringuga on méératud hoonete maksimaalne korgus, mis on pdhihoonetel 8.00 m ja
abihoonetel 6.00 m. Eraldi rddsta korgust hoonetele méaaratud ei ole, see tuleneb katuse harja
korgusest. Katus peab olema kahepoolse viiluga, minimaalseks katusekaldeks on lubatud 27°
ning maksimaalseks 45°. Harjajoone suund ei ole méaératud. Lamekatuseid rajada lubatud ei ole.
Detailplaneeringuga miiratud ehitisealune pind on 250 m?.
» Katusekattematerjalideks vdivad olla: plekk, kivi, sindelplaat, roog, dlg, laast, laudis. Korvuti
rajatavate majade puhul ei tohi esineda véga véikesi katusekalde erinevusi nagu nditeks 40° ja
45°. Plekk katuse puhul tuleb kasutada jargmisi tiiiipe: kiviprofiil, kiviprofiil ekstra, teraskivi,
eliit voi kaskaad. Teiste katusetiitipide kasutamine on keelatud. Kivi katuste puhul vdib kasutada
nii betoon- kui keraamilisi katusekive. Sindelplaat katusematerjali (nt Katepal) valikul tuleb
arvestada jargmiste tiilipide ja vérvitoonidega: Rocky — metsaroheline, vasepruun, grafiitpunane,
puukoor; Jazzy — hall, punane, pruun, roheline. Roog-, dlg-, laast- ja laudis katuste varvitoonid
peavad olema naturaalse materjali toonides.
» Hoonete rajamisel ning materjalide valimisel tuleb arvestada, et hoone sobiks {imbritsevasse
miljodsse (metsa alla). Selle tagab ennekdike materjalide valik - hoonete projekteerimisel ja
ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale. Mitte kasutada immiteerivaid materjale.
» Aknaraamid peavad olema puidust. Akende materjalide valikul on keelatud kasutada
plastikraame. Uhel krundil asuva pdhihoone ja abihoone arhitektuurne lahendus peavad
omavahel haakuma ja kokku sobima.
* Krundi piirile voib kuid ei pea rajama piirdeaia. Piirdeid voib rajada ka ainult krundi sissepoole
vahetult hoonestusala timber. Soovi korral voib krundi piirile rajada madalat tiitipi (st alla 0,5 m)
kiviaia vOi horisontaalsetest lattidest aia. Kruntide tdnava poolne piire peab olema puidust voi
malal kiviaed. Piirde tiilipidena on soovituslik kasutada lihtsaid ja eesti ajalooliste talupiiretena
kasutatavaid peenest iimarpuidust puitaedu (nt latt-, irs-, roht-, roigasaed). Krundi teistel
kiilgedel (kdrval ja tagaosas) voib kasutada ka rohelist vérvi vorkaeda. Piirete korgus peab jdéma
vahemikku 1-1,5 m. Kdrgemaid piirdeid rajada ei voi. Keelatud on rajada piirdeaedadena
korgeid, massiivseid kivi- ja plankaedu, raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid.

3.4 Maaomand planeeritaval alal, tabel 3

Nr Aadress Pindala Kinn. nr. Katastritunnus Sihtotstarve

1 Mereveere tee 1 2952 m? 1047033 39201:004:0618 | Elamumaa 100%

2 Mereveere tee 3 4994 m? 1047233 39201:004:0621 | Elamumaa 100%

3 Mereveere tee 5 4257 m? 1047433 39201:004:0623 | Elamumaa 100%

3.5 Haljastus

Planeeritaval alal on olemas kdrghaljastus.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kolm maaiiksust liita iheks krundiks.

4.1 Maakasutus ja ehitusoigus

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Maaiiksused jddvad alale, mille juhtotstarve Korgessaare valla iildplaneeringus on kogu ulatuses
elamumaa juhtotstarbega maa-alal ning paiknevad detailplaneeringu kohustusega alal.
Uldplaneeringuga on méiratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks elamumaa
juhtotstarbega maa-alal 1 ha.

Detailplaneeringu eesmérk on kooskolas Korgessaare valla iildplaneeringuga.

4.1.2 Planeeritava maa-ala krundid
Krundi pindala ja sihtotstarbe on toodud tabelis 1.

Maakasutuse koondtabel, tabel 4

Planeeringu alguses Planeeritud

aadress pindala (m’) | sihtotsarve | aadress pindala (m?) | sihtotsarve
Mereveere tee 1 | 2952 m? 100% E Mereveere tee 1 12203 m? 100% E
Mereveere tee 3 | 4994 m? 100% E

Mereveere tee 5 | 4257 m? 100% E

4.1.3 Arhitektuurinouded ehitisele

Hoonete arhitektuurne lahendus peab olema lihtne ja selge vormiga, energiasiastlik, kaasaegse
arhitektuurikeelega, arvestada piirkonnas viljakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega
timbritsevasse keskkonda.

Katused: kalded 10-45° 1. kordsel iiksikelamul
35-45° 2. kordsel tiksikelamul
10-45° abihoonel

materjalid katusekivi, varvitud plekk (looduslédhedase tooniga, katusekivi

immitatsioon ei ole lubatud), varviline tsementkiudplaat, puitkatus
(sh. sindel), roog, rullmaterjal
Katusele on lubatud paigaldada péikesepaneelid, sh. Kivikatusel ja
plekk-katusel on lubatud katusekattematerjalisse integreeritud

paikesepaneelid.
tiitip iiksikelamul — viilkatus (sh. kelpkatus), lamekatus, pultkatus
abihoonel — viilkatus (sh. kelpkatus), lamekatus, pultkatus
Vilisseinad puit, kivi, klaas, krohv
Naihtav sokliosa kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat
Piirdeaiad kivi-, metall-, puitaecd

4.1.4 Krundide ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on méadratud: krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve; suurim lubatud
hoonete arv krundil; suurim lubatud ehitisealune pind; hoonete suurim lubatud katuseharja korgus.
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Hoonestusala planeerimisel on arvestatud looduslike tingimuste ja vajalike tuleohutuse kujadega.
Kohustuslikku ehitusjoont méératud ei ole. Hoonestusala on piirkond, kuhu voib rajada
ehitusdigusega madratud hooneid. Maapealsete ehitiste kaugus krundi piirist on minimaalselt 20 m.

Ehitised ehitisealuse pinnaga alla 20 m? ei ole arvestatud kinnistute hoonete iildarvus, neid vdib
pistitada kuni 3 ehitist kinnistule ja need peavad paiknema hoonestusalal. Véljapoole hoonestusala
hooneid mitte kavandada.

Pos nr 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa
Hoonete arv krundil: 1 iiksikelamu ja 3 abihoonet, kokku 4
Korruselisus: 2 elamu / 2 abihoone
Ehitisealune pind: 500 m?
Hoone korgus: 8,0 m pdhihoone / 6,0 m abihoone
Parkimiskohtade arv krundil: 3

4.1.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks

Ehitusprojekti koosseisus peab arvestama alljérgnevaga:

Arvestada, et -chitustegevusega kaasnev miiratase ei tohi limbruskonnas iiletada
keskkonnaministri 16.12.2016 méédruse nr 71 ,,Vilishus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, méddramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud tingimusi ja
sotsiaalministri 04.03.2002 méadruse nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” toodud tingimusi.
Kasutusaegne miira voib tekkida seadmetest (ventilatsioon jms), seetdottu on oluline, et need
oleks paigutatud selliselt, et need ei héiriks elamu- ja sotsiaalobjekte.

Tagada echitus- ja kasutusaegsed ohukvaliteedi tasemete védrtused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 méirusele nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvidirtused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid®.

Hoonete projekteerimisel 1dhtuda standardist EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest.*.

Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete
miira ei lletaks iimbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a méiiruse nr 71
,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

4.2 Tanavavork ja liikluskorraldus

Liikluskorralduse planeerimisel tuleb arvestada Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatidnavad
ndudeid ja rakendamisjuhist. Juurdepddsuna planeeringualale on olemas ligipdéds 1duna poolt
Karjaselja teelt ja sealt 14bi kruusateed riigimaal. Krundi jaoks on tagatud miinimum 3,5m laiune
sissesOidutee. Detailplaneeringuga on ette nihtud 3 parkimiskohta.

4.3

Tehnovorgud

4.3.1 Soojavarustuse pohimotted

Antud krundile on ette ndhtud lokaalne soojavarustus, on vdimalik planeerida erinevaid
kiittevoimalusi, nditeks lokaalne soojavarustus soojuspumba baasil, elektrikiite, maakiite voi
pelletikiite.
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4.3.2 Veevarustus, tuletorje veevarustus, kanalisatsioon ja sademeveed

Veevarustus

Planeeritava ala paiknemise piirkonnas on olemas veevarustus, vorkude valdajaks on Puhkepesa
Haldus MTU. Kinnistu varustamine veega tuleb olemasolevast piiril paiknevast maakraanist.

Kanalisatsioon

Kanalisatsioon on ette ndhtud lokaalne. Planeeringuala paikneb keskmiselt kaitstud pdhjaveega
alal. Kanalisatsioonilahendusena on lubatud kaasaegsetele standarditele vastav viikepuhasti,
imbviéljakuga septik voi kinnine kogumismahuti. Kogumismahuti peab olema sertifitseeritud.
Paakide regulaarseks tiihjendamiseks tuleb omanikul sdlmida vastav leping heitvee viljaveoks
selleks litsentsi omava ettevottega.

Sademeveed

Sademevesi kinnistute hoonete katustelt ning teede kovakatetelt tuleb immutada pinnasesse
kinnistute piires. Teed tuleb projekteerida sellise profiiliga, et sademevesi valguks teelt
teeddrsetele rohelistele aladele.

Tuletorje veevarustus

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 23.02.2021 méérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndouded* ja Siseministri 18.02.2021 méérus nr. 10 ,,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*. Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP3 — kuja 8 m.
Tulekustutusvesi vooluhulk — 10 I/s 3 tunni jooksul. Tule kustutamiseks on elamusse ette ndhtud
paigaldada automaatse tulekustutuse sprinklersiisteemi. Teine variant on kasutada tule
kustutamiseks krundil olemasoleva tiigi (ja rajada tiigi ddrde kuivhiidrandi) voi mahutit, mida on
ette ndhtud paigaldada vastavalt kehtiva Metsakuusiku kinnistu detailplaneeringuga.

Konkreetse hoone tulepiisivusklass voi tuletokkesektsiooni pindala madratakse Siseministri
23.02.2021 méirusega nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, vastavalt
detailplaneeringule jargnevate ehitusprojektidega. Tuleohutusest tulenev kasutusviis
planeeringualal planeeritud hoonetele on I kasutusviis — elamud. Planeeritud krundile
juurdepdisutee laius min. 3,5 meetrit.

4.3.3 Elektrilahendus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 468562, 11.03.2024 on ette niihtud
elektritoide jaotuskilbist JK63824. Liitumiskilp on olemasolev, elektritoide liitumiskilbist on
planeeritud maakaabliga. Maakaabel on ette ndhtud rajada piki kinnistu piiri. Teisi
kommunikatsioone elektrikaabli kaitsevoondisse ei ole planeeritud.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
solmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

4.3.4 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas:

Hoone t66projekti koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised tingimused ning
kooskolastada projektid vorguhaldajatega.

4.4 Kitsendused

Mereveere tee 1, 3 ja 5 maatiksused ei jdé lihegi kaitseala, hoiuala, piisielupaiga ega kaitstava
looduse tiksikobjekti kaitsevoondisse ega piirne nendega, mille tottu eeldatav mdju Natrura 2000
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vorgustiku alale puudub. Maaiiksuste alal on tdendosus III kaitsekategooria taimeliigi harilik
ungrukold (Huperzia selago) esinemiseks.

4.5 Haljastus, heakorrastus ja keskonnakaitse abinoud
Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskonnamdjusid.

4.5.1 Haljastuse pohimotted

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada timbritseva looduskeskkonda ning sellest tulenevate
kitsendustega. Siilitada tuleb kdrghaljastus 70% ulatuse.

4.5.2 Heakorrastuse pohimétted

Ouealad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud
tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise
ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel vastavalt Korgessaare valla heakorra eeskirjale.
Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada Guealad. Uushaljastus, vdikevormid ja nende
asukohad ning planeeringuala {ildine heakorrastus leitakse hoone projektiga.

Jaatmekaitlus  tuleb  korraldada  vastavalt  Jddtmeseadusele ning  kehtivale  valla
jaatmehoolduseeskirjale. Krundi jddtmete kogumise korraldab krundi valdaja eraldi. Krundil
tekkivad jaatmed tuleb koguda liigiti, et vOimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures
ulatuses.

Pakendid ja pakendijéddtmed tuleb koguda muudest jadtmetest eraldi ja anda iile selleks ettendhtud
kogumispunktidesse, panna avalikesse pakendikonteineritesse vOi kasutada jddtmete draveo
ettevotte poolt pakutavat pakendikoti teenust pakendijiditmete #ra andmiseks. Uleantavad
pakendid peavad vastama taaskasutuse organisatsiooni kehtestatud nouetele.

Biolagunevaid jaatmeid on soovitav komposteerida krundil kinnises komposteris voi koguda
eraldi jddtmemahutisse ning anda iile jddtmevedajale.

Olmejddtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Tekkivad olmejddtmed
paigutatakse kinnistul paiknevasse priigikonteinerisse. Ohtlikud jddtmed tuleb koguda eraldi ja
viia jddtmejaama. Jddtmed ning olmejddtmed tuleb iile anda ainudigust omavale jaidtmevedajale.

Priigikonteineri paiknemine maééaratakse ehitusprojektis ning selle asukoht peab olema ndidatud
ehitusprojekti asendiplaanil.

4.5.3 Keskonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnale ohtlikke objekte.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad modjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hiiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga. Alale ei kavandata tootmist, kaevandamist
ega muud miira ja vibratsiooni tekitamise potentsiaaliga tegevust. Seega mérkimisviérset héirivat
vibratsiooni ei teki. Alale ei kavandata valguse, soojuse, kiirguse ega 16hna hiiringute tekitamise
potentsiaaliga tegevust. Seega mirkimisvairset valguse, soojuse, kiirguse ega lohna héiringut ei
teki.

Radoon
Kéesolev ala asub madala radooniohuga piirkonnas, seega ei ole vajadust ehitusprojektide
koostamisel rakendada lisameetmeid radooni tokestamiseks voi teostada radooni uuringu.
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Rn-riski ruutlkaart (500x500 m)

Rn-riski vaartus (kBg/m?)

<10
30- 50
3 50-100
: - 100- 150
. 150- 250
. 250- 500
. > 500

Rn-risk omavalitsuse tasemel
Omavalitsuse klass

. Karge voi vaga korge

: Taiendav uuringuvajadus

[y Keskmine v6i madal

Kokkuvote: Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajdrgi nagu vee-,
pinnase- vOi Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon v&i valgus-, soojus-, kiirgus- ja
1dhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
p66rdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

4.6 Tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 23.02.2021 méérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndouded* ja Siseministri 18.02.2021 méarus nr. 10 ,,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

o Péidstemeeskonnale tagada padstetodde tegemiseks piisav juurdepdis tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédstevahenditega.

e Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepdiasuks peab olema vihemalt 3,5 laiune juurdesdidutee.

e Hoone seadustamisel ja imberehitamisel on hoone tulepiisivusklass TP-3, vajadusel tuleb
hoone timberplaneerimisel piisivusklassi méérata ehitusprojektiga.

4.7 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®.

Planeerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada:

e Vodrastele piiratud juurdepidis eraalale; valdusele sissepéddsu piiramine;

e vaadeldava ala korrashoid: teede plaanipdrane ja Oigeaegne rajamine, territooriumi
korrashoid - soovitav kogu tiiksikelamugrupi elanike {iihiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustodde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka iihtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist;

e hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid: valgustuse olemasolu vidhendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid;
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planeerimise ja kujunduslike votetega ala vdimalikult suurema nédhtavuse (jdlgitavuse)
tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust: pimedate halva ndhtavusega kohtade
minimiseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga - kdrgetele
labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada ldbipaistvaid vork- voi lippaedu jm.;
varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoone projekteerijatel kasutada
turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid.

4.8 Planeeringu rakendamise voimalused

Krundisisese tee, parkla ja tehnovorkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

Pérast detailplaneeringu kehtestamist moodustatakse detailplaneeringujargne
katastritiksus.

Hoonete ja tehnovdrkude projektide koostamine ja nendele ehitusloa viljastamine
Hoonete ja tehnovorkude véljachitamine

Kasutuslubade taotlemine viljaehitatud hoonetele ja tehnovorkudele.

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus v3ib vilja anda planeeringus toodud
ndudeid tdpsustavaid projekteerimistingimusi. Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb
arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Seletuskirja koostas Ilona Krivonogov
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